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»Heizungsgesetz” = Gebaudeenergiegesetz (GEG) + Warmeplangesetz (WPG)

KLIMAFREUNDLICHES HEIZEN:

DAS GILT AB 1. JANUAR 2024°

NEUBAU

Bauantrag ab dem
1. Januar 2024

IM NEUBAUGEBIET
@ Heizung mit mindestens 65 Prozent

Erneuerbaren Energien

HEIZUNG FUNKTIONIERT ODER
LASST SICH REPARIEREN

Kein Heizungstausch vorgeschrieben

KEINE REPARATUR MOGLICH

ﬂ AUSSERHALB EINES NEUBAUGEBIETES X || HEIZUNG IST KAPUTT -
® Sifa

Heizung mit mindestens 65 Prozent

Erneuerbaren Energien friihestens ab 2026 Es gelten pragmatische Ubergangslésungen.*

Bereits jetzt auf Heizung mit Erneuerbaren Energien
umsteigen und Forderung nutzen.

PIPIPER: « Grafi bietet einen ersten Uberblick. Informieren Sie sich Ober Ausnahmen und Ubergangsregelungen. Meh. energiewechsel de/geg Quelle: BMWK, Stand 09/2023

Ziel der Energiewende:
Klimaneutralitat bis 2045

treibhausganeutrale
Warmeversorgung

v kosteneffizient
v nachhaltig

v sparsam

v’ bezahlbar



Nutzungspflicht 65 % erneuerbare Energien

Neubaugebiete: fir Bauantrage ab 1.1.2024

Neubau: aul3erhalb von Neubaugebieten: Einbau aller Heizungsarten erlaubt
solange:

v keine kommunale Warmeplanung
fir Gemeinden > 100.000 Einwohnern zwingend bis 30.06.2026
fur Gemeinden < 100.000 Einwohnern zwingend bis 30.06.2028
v anteiliger Betrieb mit Biomasse oder Wasserstoff ab 2029 mdglich und

v’ Pflichtberatung vor dem Einbau absolviert wurde




I/2|\| Haus & Grund®

. . o . il
Erfillungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien =| — Eigentum. Schutz. Gemeinschaft

1. Anschluss an ein Warmenetz,
das den rechtlichen Anforderungen
entspricht

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



_I/\—/.\| Haus & Grund®

. : 0 :
Erfallungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien =[ = ;7 schutz. Gemeinschatt

2. Elektrische Warmepumpe, § 71c GEG

65 %-EE-Anforderung gilt als
erfullt, wenn eine oder mehrere
Warmepumpen den
Warmebedarf des Gebaudes
oder der Uber ein Gebaudenetz
verbundenen Gebaude decken.

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



I/l/.\| Haus & Grund®

i . i . |
Erfallungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien =| — ;[ sihute. Gemeinschatt.

3. Stromdirektheizung, § 71d GEG

Einbau Stromdirektheizung erlaubt

= Neubau: wenn baulicher Warmeschutz mind. 45% besser als gesetzlich

» Bestand: wenn bauliche Warmeschutz mind. 30% besser als gesetzlich

* In Ein- und Zweifamilienhausern, wenn vom Eigentiimer selbstbewohnt

= wenn Austausch einer bestehenden EiQzelraum-StromdirektheizurE

J
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Erfullungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien =|:_L gggg_ggzrg?ﬂschaﬁ_

4. Biomasseheizung, § 71g GEG

Verbrennung von Biomasse
z. B. Holzprodukte wie Scheitholz,
Pellets oder Hackschnitzel

zulassige Biomasse siehe
Verordnung tber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024
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- . o . il
Erfallungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien =| ,— Eigentum. Schutz. Gemeinschaft

5. Heizung mit Biomasse oder Wasserstoff (§ 71 Abs. 9i.V.m. § 71f Abs. 2-4 GEG
Brennwertheizung wenn

ab 2029 2 15%

ab 2035 2 30% und
ab 2040 2 60% der bereitgestellten Warme aus nachhaltiger Biomasse oder

grinem oder blauem Wasserstoff einschliel3lich deren Derivate (Ammoniak,
Methanol und E-Kerosin) erzeugen kann.

Verfugbarkeit von Wasserstoff ???

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024




Erfallungsoptionen zur Nutzung von 65% erneuerbarer Energien

6. Hybridheizung (§ 71h GEG) -

Konventionelle Gas- oder Olheizung
+ Warmepumpe ‘
v' Brennwertkessel nur Spitzenlasterzeuger,
wenn Bedarf nicht von Warmepumpe wemezerr
gedeckt
v' gemeinsame fernansprechbare Steuerung
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+ Solarthermische Anlage
Verhaltnis von Nutz- und Aperturflache
gesetzlich vorgegeben

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



Ubergangsregelungen — /\/\ o
BESTAND: Heizungshavarie = irreparabel =|:'|_L :Igggg_ggrgr?egschaﬁ_

Allgemeine Ubergangsfrist (§ 71i GEG)

» Maximal 5 Jahre Austausch alte gegen andere Heizungsanlage,
die nicht die 65 %-EE-Anforderung erfullt

» Einsatz fossiler und gebrauchter Heizungsanlagen erlaubt.

» Fristbeginn: Erstmalige Arbeiten zum Heizungstausch

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



BESTAND: Ubergangsregelungen _I/\—/|\| Haus & Grund®
fur Gasetagenheizungen und Einzeldfen 711 GEG — L= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

* nach Ausfall der 1. Gasetagenheizung/Einzelofen
5 Jahre fur Entscheidung ob weiterhin dezentral oder zentral heizen

» Wahl dezentrale Gerate: Alle eingebauten Gerate mussen dann
ab sofort die 65 %-EE-Pflicht erflllen z.B. mit Biogas

= Wahl Zentralheizung: (weitere) 8 Jahre Zeit fur Anschluss der Wohnung
wer sich nicht anschliel3en will, muss die 65 %-EE-Pflicht
nach der 5 Jahresfrist fUr neu eingebaute Gerate erflllen.

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



_I/\—/.\| Haus & Grund’

Ubergangsregelungen fur H2-ready-Gasheizungen == Eigentum. schutz. Gemeinschatt.

H2-ready = Gasheizungen, die auf 100% Wasserstoff umrtstbar sind
durfen ohne Einhaltung der 65%-EE-Vorgabe eingebaut/betrieben werden, wenn

v' Gebaude in ausgewiesenen Wasserstoffnetz-Ausbaugebiet und

v ein Fahrplan fur die Umstellung der Netzinfrastruktur auf Wasserstoff bis 2045
von der Bundesnetzagentur genehmigt ist

Achtung: Derzeit ist eine Wasserstoffbeimischung nur bis zu 20 % technisch mdglich!
Zunachst wird Wasserstoff fur Heizzwecke nur regional begrenzt verfligbar sein.
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_I/\—/.\| Haus & Grund’

Ubergangsregelungen bis zum Anschluss an Warmenetz == Eigentum. schutz. Gemeinschaft.

Heizungsanlage kann ohne Einhaltung der 65 %-EE-Vorgabe
eingebaut/betrieben werden § 71) GEG, wenn

v’ ein Vertrag abgeschlossen zum Anschluss an eine Warmenetz mit Lieferung
von 2 65% Warme aus erneuerbaren Energien

v ein Warmenetzausbau- und Dekarbonisierungsfahrplan vorliegt und

v der Warmenetzbetreiber sich gegenuber dem Gebaudeeigenttimer verpflichtet,
das Warmenetz spatestens innerhalb von 10 Jahren nach Vertragsschiuss in
Betrieb zu nehmen.

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



_I/\—/.\| Haus & Grund’

Betriebsverbote fir Heizkessel § 72 GEG =|_I= Eigentum. schutz. Gemeinschaft.

= ADb 2045 qgilt generelles Betriebsverbot fur Standard-Heizungen mit
fossilen Brennstofen, wie Ol und Gas

= vor dem 1.1.1991 eingebaute Heizkessel seit 1.1.2024 verboten

* nach dem 1.1.1991 eingebaute Heizkessel sind 30 Jahren nach Einbau
verboten

= Ausnahmen flur Niedertemperatur- und Brennwertheizkessel

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



/\/\ ®
Befreiung von der 65 %-EE-Pflicht § 102 GEG :Ij_L ggﬂjﬁfﬂﬂeﬂschaﬁ_

auf Antrag moglich:

= wenn Ziele durch andere als im GEG vorgesehene MalRhahmen im gleichen
Umfang erreicht werden

= wenn im Einzelfall unbillige Harte:
» wenn Investitionen nicht in angemessenem Verhaltnis zum Ertrag

» wenn Investitionen nicht in angemessenem Verhaltnis zum Gebaudewert
» wenn wegen besonderer personlicher Umstande nicht zumutbar

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



(Anschluss-)Regelungen an EnsimiMaV
Heizungscheck und Heizungsoptimierung § 60b, c GEG ab 1.10.2024 in Kraft

Pflichten fur alterer Heizungsanlagen mit Wasser als Warmetrager
iIn Gebauden mit 2 6 Wohnungen:

* Prdfung und Optimierung:
» bel Einbau nach dem 30.9.2009 innerhalb 1 Jahr nach Ablauf von
15 Jahren nach Einbau

> beil Einbau vor dem 1.10.2009 bis zum Ablauf des 30.9.2027

= Hydraulischen Abgleich:
» raumweise Heizlastberechnung,

» Optimierung einer moglichst niedrigen Vorlauftemperatur und
» Anpassung der Vorlauftemperaturregelung

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024




_I/\—/.\| Haus & Grund’

Flankierende Regelungen im Miet- und WEG-Recht == Eigentum. schutz. Gemeinschatt.

= Modernisierungsmieterhnéhung:
» Katalog der Modernisierungsmaf3nahme in § 555b BGB erweitert
» fur Einbau einer Warmepumpe nur 50% ansetzbar, wenn JAZ (Jahresarbeitszahl =
abgegebene Warme / Stromverbrauch) < 2,5

» Heizkostenverordnung:
Ausnahmeregelung fur Warmepumpen nach § 9 HeizkV entfallt
bis 30.9.2025 mussen Verbrauchserfassungsgerate eingebaut werden

= Betriebskostenverordnung:
Stromkosten zur Warmeerzeugung werden in Umlagekatalog aufgenommen

= Wohnungseigentimergemeinschaft:
bis 31.12.2024 umfangreiche Informations- und Mitteilungspflichten 71n GEG

Haus & Grund Augsburg - Regelung der GEG-Novelle (Heizungsgesetz) Immobilienforum SSKA 5.3.2024



lhre Immobilie; lhre Zeit
—unsere Kompetenz!
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 Haus & Grund hilft seinen Mitgliedern

e Erstellung von Mietvertragen

* kostenlose Rechtsberatung

* SCHUFA Mieter-Bonitats-Check
@l e+ Betriebskostenabrechnungen

und vieles mehr ...

Haus & Grund’

~ Eigentum.Schutz. Gemeinschaft.
Augsburg 2




Energetische Gebaudeforderung

Abteilung Fordergeschaft L

Ulrich Reiser 05. Marz 2024

Wir finanzieren Fortschritt.



» Wohnbauforderung im Uberblick
» Forderprogramme fur Gebaudesanierung
» Forderprogramme flr Neubau

Referat Vertrieb Fordermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudeforderung

Fordersegmente — Programmubersicht

KFN & BEG
Energetische Gebaudeférderung
KFN - WEF — BEG- BEG - BEG -
Klimafreundlicher Wohneigentum fur Erganzungskredit Sanierung Einzelmalinahmen

Neubau Familien (358/359) Effizienzhaus Heizung/Hulle

(297/298) (300) (261) (KFW/BAFA)
| Fachplanung, Baubegleitung und Nachhaltigkeitszertifizierung - |
1 1 1 | 1 | I

I I
KfW-Fdrderung Investitionszuschuss

KfW-Fdrderdarlehen mit sehr glinstigen Zinsen glnstige Zinsen u.
Tilgungszuschissen

Barauszahlung
(kein Zinsvorteil!!!)

3 Referat Vertrieb Férdermittel

4> BayernlB




» Wohnbauférderung im Uberblick
» Forderprogramme fur Gebaudesanierung
» Forderprogramme flr Neubau

Referat Vertrieb Fordermittel ‘) Bayern I.B



Sanieren und dennoch Frieren

Alleiniger Heizungstausch ist nur selten
die beste Alternative

SKf w.

= 2021 & 2022 wurden im Geschaftsgebiet der SPK insgesamt 4
11.173 BAFA-Zuschisse (davon 2.779 fuar Warmepumpen)
beantragt, aber nur 18 (!) KfW-Sanierungen bei der SPK.

= HINWEIS: Ein ausschliel3licher Heizungstausch ist nur bei
,Jjungeren Gebauden® zu empfehlen.

Sanierung zum

férderfihigen = Sanierung zum Effizienzhaus senkt dauerhaft den
Effizienzhaus: Energieverbrauch.

2P 1+,9b§ v GO0 = Sinnvolle Sanierungen beginnen beim Dach und
is zu 45 %

Tilgungszuschuss enden im Keller.

(Stand 01.03.2024)

Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern LB




Unser Vorschlag: .
Die ganzheitliche Sanierung Frneme:

e

Iddﬂél Iemﬁy}s}//utobiéde/s ponsored-content/energ esé he-sanier ung-energ igvvede/ .

Fokussierung auf die Sanierungsfinanzierung
Bei Gebauden mit Bauantrag vor 1995 ist die ganzheitliche Sanierung (immer) sinnvoll.
Beratung hin zum Effizienzhaus

Kunden reduzieren den Energieverbrauch deutlich. T

Finanzierungsvolumen steigt deutlich., = Win-Win-Win-Situation

Umwelteffekt ist am grofdten.

Sanierte Hauser lassen sich besser verkaufen!

Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern LB



Energetische Gebaudesanierung

Energieberatung fir Wohngebaude

Das BMWK foérdert die Beratung und die anschlieBende Erstellung eines (individuellen)
Sanierungsfahrplans fur das gesamte Wohngebaude

ISTIUSTAND

.......

Matnahmenpaket 3

BMWK Utbernimmt 80 % der Beratungskosten

Mafnanmenpaet 4

1.300 Euro fur Ein-/Zweifamilienhauser

Wird im Anschluss an eine Energieberatung die Sanierungsmaf3nahme auf Grundlage
eines individuellen Sanierungsfahrplans umgesetzt, erhoht sich der jeweilige Fordersatz
in der BEG um zusétzliche 5 %-Punkte (iISFP-Bonus).

7
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Energetische Gebaudesanierung

Sanierung auf KfW-Effizienzhaus-Niveau

= Ab Effizienzhaus-Niveau 85 forderfahig

= Forderbetrag 120.000 € je WE, bei Einbindung
Erneuerbarer Energien (EE) 150.000 € je WE

= Tilgungszuschussbis zu 20 %, bei Einbindung
Erneuerbarer Energien (EE) jeweils Bonusi.H.von 5 %

= Bonus bei Sanierungvon ,,Worst-Performing Buildings* auf KfW-Effizienzhaus-Niveau 40,
KfW-Effizienzhaus-Niveau 55 oder KfW-Effizienzhaus-Niveau 70 EE i.H. von 10 %

= Fr,,Serielle Sanierung* wird ein Bonus von 15 % gewahrt.

8 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudesanierung
Was sind die KfW-Kriterien fur Worst Performing Buildings (WPB)?

» Fokus auf energetisch schlechteste 25 % des
deutschen Gebaudebestandes

» Gebdaude mit einem giltigen Energieausweis der ”';;",“f,"x“', —
Klasse H VYY)
fiigi{? ijﬁf ff?

X
& &
§ Y

» Alternativ Wohngeb&audemit Baujahr 1957 oder
friher ohne energetische Sanierung der Aul3en-
wande

9 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudesanierung

Was sind die KfW-Kriterien fur Serielle Sanierung (SerSan)?

10

Sanierung warmeubertragender Fassadenflache
vollstandig mit seriell werkseitig vorgefertigten
Fassadenelementen

Fassaden bzw. Dachelemente mussenin Grof3e und
Formunverandertvor Ort angebracht werden

Kosten-und Zeitersparnis durch Digitalisierung und
Automatisierung

Referat Vertrieb Férdermittel

4> BayernlB



Energetische Gebaudesanierung

Ubersicht Tilgungszuschiissey Sanierung auf KfW-Effizienzhaus-Niveau

Tilgungs- Zuschiisse EE NH Worst- Serielles Tilgungs-
zuschiisse (nur (nur NWG) Performing Sanieren zuschiisse
Kommunen) Bulding (nur WG) maximal (Ohne
Kommunen)
EH Denkmal 5% 20% 5% 5% - - 10%
EH 85 5% 20% 5% 5% - - 10%
(nur WG)
10 %
EH 70 10% 25% 5% 5% - 25%
(nur EE-Klasse)
EH 55 15% 30% 5% 5% 10% 15% 40% 2)
EH 40 20% 35% 5% 5% 10% 15% 45% 2)

1) Gultig ab 23. Februar 2023
2) Bei Kombination des WPB-Bonus und des Bonus fur ,Serielle Sanierung® ist der maximal kumulierte Bonus auf 20 % begrenzt!

11 Referat Vertrieb Férdermittel

4> BayernlB



Energetische Gebaudesanierung

Forderung Baubegleitung: und Nachhaltigkeitszertifizierungz)

Energetische Nachhaltigk eits-
Fachplanung und zertifizierung (geplant in
Baubegleitun 3/Q4 2023
Gebaudetyp < : Q3IQ ) Forderquote
Hochstbetrag forderfahige | Hochstbetrag forderfahige
Kosten Kosten
Ein-und zweifamilien- 10.000 € 10.000 € 50%
héauser
Sanierung Effizienzhaus- 4.000 € je WE 4.000 € je WE
Niveau Mehrfamilienhauser 50%
(max. 40.000 €) (max. 40.000 €)

1) Giltig ab 01.03.2023. Bis 28.02.2023 kann im Rahmen der BEG-Forderung auch der energetische Neubau (Fachplanung & Baubegleitung und Nachhaltigkeitszertifizierung) gefordert werden.
2) Eine Nachhaltigkeitsvariante ist aktuell bei Sanierung auf Effizienzhaus-Niveau nicht verfiighar aber fur Q3/Q4 2023 in Planung.

12 Referat Vertrieb Férdermittel
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Energetische Gebaudeférderung

Sanierung auf Effizienzhaus-Niveau

13

Referat Vertrieb Férdermittel

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

Energetische Sanierung— Wohngebaude

2,66%

Konditionen per01.03.2024

- 2,60%

10/10/10

30/10/1

< 2,47%

20/10/1

1,96%

10/10/1

4> BayernlB



Bundesamt
far Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle

Energetische Gebaudeférderung R

Durchftihrung von EinzelmalRnahmen

Mal3nahmen an Bestandsgebauden, die zur Erh6hung
der Energieeffizienzder Gebaudehdlle beitragen,
beispielsweise Fensteroder Turen sowie DAmmung
der AuRenwande oder des Daches.

Mindestinvestitionsvolumen liegt bei 300 € brutto.

» FOrdersatz betragt 15 % der forderfahigen Ausgaben.

= forderfahige Kosten fir energetische Sanierungsmafdnahmen sind begrenzt auf 30.000€
pro Wohneinheit und Kalenderjahr.

= Abweichend davon erhoht sich diese Hochstgrenze auf 60.000 Euro pro Wohneinheit,
wenn fur die Mal3nahmen deriSFP-Bonus (+ 5 %) gewahrt wird.

14 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudeforderung KIF\V

Klimafreundliche Heizungsanlagen

15

458

Grundforderung: 30 % der forderfahigen Gesamtkosten

Zuséatzlich dazu Bonusférderung:

- Effizienzbonus: 5 % (fUr elektrisch angetriebene Warmepumpen)

- Einkommensbonus: 30 % (flr selbstnutzende Eigentiimer mit einem zu
versteuernden Haushaltsjahreseinkommen von bis zu 40.000 EUR)

Klimageschwindigkeitsbonus: 20 % (nur fir selbstnutzende Eigentiimer)
Max. Fordersatz: 70 % aus forderfahige Investitionskosten i.H. von 30 TEUR

Ggf. zzgl. pauschaler Emissionsminderungszuschlag in Hohe von 2.500 EUR (flr
bestimmte Biomasseanlagen)

Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudeforderung

Klimafreundliche Heizungsanlagen

Anwendungsbeispiel

= Sanierung vermietete Wohnimmobilie Bj. 1970, zwei Wohneinheiten,
Effizienzgebaude 70 EE.

= DAmmung Dach, Aul3enhille, Kellerdecke: 145.000 EUR
= Austausch Fenster: 28.000 EUR

= Pelletheizung (sehr geringe staubférmige Emissionen): 45.000 EUR

16 Referat Vertrieb Férdermittel
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Energetische Gebaudeforderung

Klimafreundliche Heizungsanlagen

Anwendungsbeispiel

= Variante 1: Forderung der Komplettsanierung (261)

v Zinsgunstiges Darlehen: 218.000 EUR
v Tilgungszuschuss: 32.700 EUR (15 %)

= Variante 2: Aufteilung Heizung (458) + tbrige Mallnahmen (261)

17

v Zinsgunstiges Darlehen: 173.000 EUR

v Tilgungszuschuss: 17.300 EUR (10 %)*

v KfW-Zuschuss (Heizung): 15.250 EUR (30 % + 2.500 EUR)**

Referat Vertrieb Férdermittel

* Kein EE-Bonus bei separater Zuschussforderung der Heizung
** Grundforderung erhoht sich um den Emissionsminderungszuschlag
und verringert die forderfahigen Kosten

KFW

4> BayernlB



Energetische Gebaudeforderung KIF\V

BEG-Erganzungskredit der KfwW

Erganzungskredit — Wohngebaude Erganzungskredit — Wohngebaude

Plus (358): (359):

= selbstnutzende Eigentimer = Alle Investierenden Personen
(Hauptwohnsitz)

= max. 120.000 EUR fur = max. 120.000 EUR pro WE
selbstgenutzte WE

= Zu verst. Haushaltsjahresein- = Unabhéangig der
kommen €90 TEUR Einkommensverhaltnisse

18 Referat Vertrieb Fordermittel ‘) Bayem I.B



Energetische Gebaudeforderung
BEG-Erganzungskredit der KfW — Forderung ab 27.02.2024

* Investitionskosten iHv. 150.000 EUR;

* beantragte Zuschiisse iHv. 35.500 EUR:
* Gebiudehiille und (sonstige) Anlagetechnik mit BEG EM (BAFA) aus Zuschussbescheid(en) BAFA
* und Heizung mit BEG EM Heizungsférderung (KfW) aus Zuschusszusage KfW

35.500 EUR 120.000 EUR férderfahige Kosten

Zuschuss
| ] l ]
1 1
Erganzungskredit max. 120.000 EUR Weitere Finanzierung 30.000 EUR
mit Zwischenfinanzierung Zuschussbetrage 30.000 EUR Investitionskosten dber
-> Apl. Tilgung nach Auszahlung Zuschussbetrage Foérderhochstbetrag
\ J
1

Erganzungskredit 84.500 EUR
ohne Zwischenfinanzierung
Zuschussbetrage

Quelle: KfW Finanzierungspartnerschulung 05.02.2024

19 Referat Vertrieb Fordermittel
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5 Verantbwortung
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Energetische Gebaudeforderung KIF\V

BEG-Erganzungskredit der KfW

Anwendungsbeispiel

Herr Meier lasst sich im Vorfeld einen
ISFP erstellen. Zusatzlich zum - BEG-Zuschuss (KfW): 55 % =
Austausch der Heizung scheint eine max. 16.500 EUR

energetische Sanierung des Daches
™ =« BEG-Zuwendung (BAFA): 20 % =

11.800 EUR

sinnvoll zu sein. Die Kosten belaufen

sich auf 59.000 EUR, also mit
Heizung (36.000 EUR) muss er = BEG-Erganzungskredit: 95.000 EUR

iInsgesamt 95.000 EUR investieren. -

20 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Gebaudeférderung
BEG-Erganzungskredit der Kfw

BEG - Erganzungskredit EM (358 / 359)
Konditionen per 01.03.2024

4,50%

4.00% 3,90%

3,75% 3,74% 3,74%

3,75%

3,50%
3,00%

2,50% 2,19%
2,07% '

2,26%

2,00%
1,50% 1,31

1,00%

0,50%

0,
0,00% 0.0

5/5/1 10/10/2 25/10/3 35/10/5

e====358 =359
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Referat Vertrieb Fordermittel

» Wohnbauférderung im Uberblick
» Forderprogramme fur Gebaudesanierung
» Forderprogramme fur Neubau

4> BayernlB



Energetische Neubaufdrderung
Klimafreundlicher Neubau (KFN — 297 / 298)

= Klimafreundliches Wohngebaude
Forderhdchstbetrag 100 T€

= Klimafreundliches Wohngeb&aude —mit QNG
Forderhdchstbetrag 150 T€

= keineZinsunterschiede, sondern Differenzierung durch
héhere Forderhdchstbetrage

» Forderung ausschliel3lich durch zinsverbilligte Kredite, keine Tilgungszuschiisse

23 Referat Vertrieb Fordermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Neubaufdrderung
Klimafreundlicher Neubau (KFN — 297 / 298)

Ausschlussfossiler Energietrager und von Biomasse

In Gebauden dirfen Warmeerzeuger auf Basis folgender
Energietrager nicht eingesetzt werden:

- auf Basis von fossilem Gas/Ol,

» auf Basis von Kohlebrennstoffenund Torf,

« auf Basis von fossil erzeugtem Wasserstoff,
- auf Basis von biogenem Gas/Ol oder

 auf Basis von fester Biomasse.

o

Der Ausschluss fur den Einsatz gilt auch fur Kombinationen z. B. von Brennwertkesseln mit
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Hybridsysteme).

24 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern I.B



Energetische Neubauférderung

Aktuelle Konditionen

Klimafreundlicher Neubau (297 / 298)
per 01.03.2024:

3,00%
2,50% 2,45% - 2,39%
c 2,29%

2,00%
1,50%

1,14%
1,00%
0,50%
0,00%

10/10/10 30/10/1 20/10/1 10/10/1
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Energetische Neubauférderung
Wohneigentum fur Familien (WEF — 300)

26

naturliche Personen (Privatpersonen)
Bau/Ersterwerb vonklimafreundlichen Neubauten

Selbstnutzung (mind. 50 Prozent Miteigentumsquote)

verst. Haushaltseinkommen 90.000 € (Durchschnitt 2. und 3. Jahr vor Antragstellung) bei

einem Kind, zuzuglich 10.000 € je weiterem Kind

bei Antragstellung kein Wohneigentum

keine Inanspruchnahmevon Baukindergeld des Bundes (KfW-Zuschussprogramm 424)

Referat Vertrieb Férdermittel

4> BayernlB



Energetische Neubauférderung
Wohneigentum fur Familien (WEF — 300)

Kredithdchstbetrage "Klimafreundliches Wohngebaude":

* 1 oder 2 Kinder: 170.000 €
» 3 oder 4 Kinder: 200.000€
e ab 5 Kinder: 220.000€

"Klimafreundliches Wohngeb&aude —mit QNG":

* 1 oder 2 Kinder: 220.000€
* 3 0der 4 Kinder: 250.000€
* ab 5 Kinder: 270.000€

27 Referat Vertrieb Férdermittel ‘) Bayern LB



Energetische Neubauférderung

Aktuelle Konditionen

28

Referat Vertrieb Férdermittel

0,90%
0,80%
0,70%
0,60%
0,50%
0,40%
0,30%
0,20%
0,10%

0,00%

Wohneigentum fir Familien (WEF)

0,82%

10/10/10

per 01.03.2024

0,69%

35/10/5

0,46%

25/10/3

0,01%
10/10/2
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W ir danken Ihnen
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Aktuelle Einfliisse auf
den Immobilienmarkt
in der Region

Immobilienforum 2024

Andreas Klein, Augsburg, 5. Mdrz 2024

(J
— Stadtsparkasse
Augsburg
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Das bringt das Immobilienjahr

Die Blase ist geplatzt, die Inmobilienpreise rutschten in den vergangenen Monaten ab.

Von Michael Kerler
und Stefan Kipper

er Wunsch der Menschen nach
nem Eigenheim ist trotz der
hwierigen wirtschaftlichen Lage
of. Rund 76 Prozent der Bundes-
irger hielten Haus- und Grund
sitz fir die beste Geldanlage, be-
“htete im vergangenen Jahr die
indeshaus parkasse LBS. Nach ei-
m Jahrzehnt stark steigender
umobilienpreise, aber sehr gins-
ger Zinsen, hatte sich der Markt
it Mitre 2022 fundamental ge-
andelk: Die Preise fiir Hiuser und
ohnungen gaben nach, die Zin-
n stiegen rasant, die Bauwirt
haft rutschte in die Krise. Inzwi-
hensind manche Fachleute opti-
ustischer, aber Engst nicht in al
n Bereichen. Ein Uberblick, wie

in den kommenden Monaten
eitergehen kénnte.

Preise Die Preise filr Wohnimmo-
lien erlebten 2023 eine starke
wrektur nach unten Im dritten
uartal 2023 seien sie um durch-
hnittlich10,2 Prozent gegeniiber
m Vorjahreszeitraum gefallen,
richtete das Statistische Bun-
samt im Dezember. Dies sel der
Arkste Rickgang der Wohnim
wobilienpreise gegeniiber einem
wjahresquartal seit Beginn der
dtreihe im Jahr 2000. Gesunken
ien die Kosten fiir eine neue Im-
wbilie sowohl in den Stidten als
«ch im lindlichen Raum, fiir Ein-
d Zweifamilienhfuser stirker
s filr Eigentumswohnungen.
»Die spekulative Preisblase des
tzten Jahrzehnts ist geplatzt®,
hlussfolgert das Deutsche Inst
it fir Wirtschaftsforschung in ei-
r aktuellen Auswertung. Aktu-
| kithlt sich der Uberhitzte Markt
), und die auf dem Markt zu beob-
htenden Preise nihern sich all
dhlich ihren fundamentalen
erten” Aber geht diese Entwick-
ng auch in den kommenden Mo~
iten weiter? Erste Beobachtun-
n deuten darauf hin, dass die
achfrage nach Immobilien zu-
xkkehrt und der groBte Prels-
urz hinter uns legen kénnte.
Das Portal ImmoScout24 hatim
'uen Wohnbarometer beobach-
t, dass die Nachfrage nach Im-
wbilien wieder anzieht. Der Preis
n neu gebauten Eigentumswoh

Experten erkliren, wie es nun mit Preisen, Zinsen und h{l:it;;n

o).

weitergeht.

reschatt

Disamg, 13 Febmuar 2024 | Nr. 36

o 1 -
Mit sich langsam stabilisierenden Hauspreisen, aber steigenden Mieten rechnen Fachleute

nungenzum Beispiel habe im vier-
ten Quartal 2023 bereits rund ein
Prozent iber dem im dritten Quar
tal gelegen. Die Preise fir ge
b h Eigent h 2
dagegen stagnierten noch. ,Ange-
sichts der gesunkenen Inflations-
rate und der wieder stabileren
Zinslage kehrt eine gewisse Pla-
nungssicherheit und damit auch
die Ksufnachfrage zunehmend zu
rick®, sagte Gesa Crockford, Ge-
schiftsfihrerin = von Immo-
Scout24. Fur viele rickt der
Traum vom Eigenheim wieder ein
Stiick niher™ Noch sei das Ange
bot gréBer als die Nachfrage, dies
kénnte sich aber ab Mitte 2024
langsam &ndern.

«Es Ist nicht davon auszugehen,
dass die Preise noch mal so splr
bar nachgeben werden wie im
zweiten Habjshr 2022% teillte
Crockford mit. Auch der Finanz

dienstleister Dr. Klein beobachtet,
dass die Preise fir Immobilien in
Siddeutschland zuletzt ksum
mehr rickliufig waren. Fir 2024
selen keine grofen Preisnachlisse
mehr zu erwarten.

* Zinsen Wer bauen oder Immobi-
lien kaufen will fiir den habensich
die Bedingungen zuletzt leicht ver-
bessert: Zum Jahresstart selen die
Immobilierzinsen unter drei Pro

zent gesunken, berichtet das Ver-
gleichsportal Check24. Aktuell 15-
gen die bestmdglichen Zinsen fur
zehnjihrige  Baufinanzierungen
bel 293 Prozent, das seien 0,36
Prozentpunkte weniger als noch
am 1. Dezember 2023,  Die gesun

kenen Renditen fiir 2ehnjihrige
Bundesankihen und die sich ent

spannende Inflation sorgen fiir
fallende Bawinsen®, erklirte Ingo
Foitzik von Check24. Wie aber

Quelle: Augsburger Allgemeine, diverse Veroffentlichungen in 2024
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Immobilienpreise brechen ein

Die Preise fiir Wohnungen und Hauser sind im vergangenen Jahr deutlich gesunken,
auch in Bayem. Die groBte Korrektur aber konnte der Markt schon hinter sich haben.

Von Michoe | Kerker

Safla Steigende Zinsen und elne
wchwisigere wigwlaftliche Lage
haben den lmenobiiersnarkt auf
Tafalet gesc hich Wendger Blrge-
rinen und Blrger haufensichelne
Wolnung oder eln Haus Ui 7.2
Prean felen die knmodd ienpei-
% In Dewn chiand im vierten Quar-
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ken am Mootag auf Rasls der Do
ten won Gher 700 Kred i natimen
Zum Vebtand gehdmn hatimuwe
wie die Commershank und die

schaft in Kiel Das IIW hat aich -
samgen mit den Cunchemur
ahilsen flr Crundaldawente
die Prelsentwicklung inl9S5uiden
mpeehen, dimme Minchen
SmEgas und Barlin. Der Rick
gang fel Mer noch deuticher
Auf das Cesantile 2023 gessten
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Kaufinteressenten
haben die Auswahl
und konnen iber den
Preis verhandeln.

0 Wohoungen und Mluser 52 2023 um Gt hachnizich 7,2 Proaent gefalen. ot Urich Sugwe

Umaize nach Jm vergangenen
Jale dind die TrenohiBenunadze
inBayernum 321 Processt gefallen,
dasiatachan heactelich”™, sagt Kip-
pes. Pir Bastriger und Verkiufer
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>nweisen bei der Vorstellung sei-
s Frihjahrsgutachtens. , Bauen
t heute faktisch unmoglich®, sag-
der Prasident des Zentralen Im-
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inkrott.” Wohnungsneuentwick-
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Der Immobilienmarkt

Was beeinflusst den Markt?

Welchen Einfluss haben die Zinsen?
Aus welcher Situation kommen wir?
Welche Entwicklungen wird es (am Markt) geben?

Wohin werden Preisen und Mieten gehen?
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Rentiert sich ein Immobilienkauf Giberhaupt noch?

Wie beeinflussen Inflation und Energiepreissteigerungen den
Markt?

Bild mit Kl erstellt

Immobilienforum | 5. M&rz 2024
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Markttransparenz*

bedeutet, dass allen Anbietern und Nachfragern samtliche Gegebenheiten auf einem
Markt wie GUterpreise, Glterqualitdten, Nachfragemengen oder Lieferungs- und
Zahlungsbedingungen bekannt sind. Sind die Anbieter vollstandig informiert, wissen sie
z. B., welche Guter die Nachfrager in welchen Mengen zu welchen Preisen kaufen wollen.
Die Nachfrager sind bei Markttransparenz dartber informiert, welche Giter die Hersteller
in welcher Qualitat produzieren und welche Mengen sie zu welchen Preisen am Markt
verkaufen wollen. Markttransparenz als eine Voraussetzung fiir einen vollkommenen
Markt trifft in der Realitdt am ehesten bei den Bérsen fiir Wertpapiere oder Waren zu.

*Quelle: Bundeszentrale fur politische Bildung

Immo
Scout24

Sparkassen-
Immobilien




Marktpreis

sehr vereinfachte Darstellung

Prei
et Nachfrage

Gleichgewichtspreis
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Angebot

Menge

Quelle: Eigene Darstellung

Immobilienforum | 5. Marz 2024




Das Immobilienangebot

* Angebot auf den aktuellen Bestand begrenzt
*  Wohnungen und Hauser im Normalfall bewohnt
* Bestehende Immobilien fallen aus der Nutzung

* Zuwenig Neubauaktivitat im Verhaltnis zum Bedarf

STADTSPARKASSE AUGSBURG

* Angebot schrumpft tendenziell

Immobilienforum | 5. Marz 2024



STADTSPARKASSE AUGSBURG

Die Nachfrage

« Starker Zuzug in der Region
* Immer mehr Menschen wohnen alleine

» Der pro-Kopf-Flachenverbrauch steigt

» Die Frage ob Kauf oder Miete hdngt oft von der
Erschwinglichkeit ab

Bild mit Kl erstellt

Immobilienforum | 5. M&rz 2024




Entwicklung

Das Angebot hat sich in den letzten 10 Jahren relativ wenig
verandert. Wenig Neubauaktivitat, Verkdufe oft nur aus
persoénlichen Griinden.

Die Nachfrage war durch die Niedrigzinspolitik stark erhéht.
Die Immobilie als Kapitalanlage sehr beliebt. Die
Erschwinglichkeit von Immobilien war gut.
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g Niedriges Angebot + hohe Nachfrage = hohe Preise

Bild mit Kl erstellt

Immobilienforum | 5. Marz 2024




Kaufpreise fiir Wohnimmobilien aus dem Bestand

gebrauchte Ein-/Zweifamilienhduser und Eigentumswohnungen; durchschnittliche Preise der von der Sparkassen-Immo vermittelten Objekte
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Die Erschwinglichkeit von Immobilien
bezieht sich darauf, ob ein potenzieller
Kaufer einer Immobilie finanziell leisten
kann.



Einfliisse auf die Erschwinglichkeit

Bevdlkerungs- und Inflation und Zinssatze Energiepreise und Infrastruktur ~ Erholung und
Wirtschaftswachstum Kultureinrichtungen
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STADTSPARKASSE AUGSBURG
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3-Zimmer-Wohnung in Haunstetten, 100 m2, BJ 1985

Kauf 2021 Kauf 2023

Kaufpreis: 440.000 € + NK Kaufpreis 350.000 € + NK
Eigenkapital: 80.000 € Eigenkapital: 80.000 €

Darlehen: 400.000 € Darlehen: 305.000 €

Darlehensrate bestehend aus 1 % Zins + 1,5 % Tilgung = Darlehensrate bestehend aus 3,55 % Zins + 1,5 % Tilgung =

SEEFCERS 1.029,38 €

Hausgeld: 275 € Hausgeld: 400 €

Kosten (# Erschwinglichkeit): 1.108,33 € Kosten (# Erschwinglichkeit): 1.429,38 €

Immobilienforum | 5. Marz 2024




Marktsituation

Der Markt ist intransparent.

Auf Immobilienscout24 ist die Angebotsanzahl aktuell doppelt
so hoch als im August 2022.

Viel zu wenig neue Wohnungen werden gebaut.

Mangelnde Erschwinglichkeit von Kaufimmobilien zwingen
Menschen stdrker in die Miete (steigende Nachfrage).

Positiv: Immobilienpreise werden wieder ,diverser” und
bringen den Markt damit in Schwung.
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Bild mit Kl erstellt
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Vielen Dank fiir lhr
Interesse.

Bei Fragen stehen Ilhnen unsere Spezialisten zur
Verfiigung. Den Kontakt stellt gerne lhr/e
personliche/r Berater/in her.

(J
— Stadtsparkasse
Augsburg



